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I nostri esperti

COMMERCIALISTA
Mario Luca Rizzi
Thomas Savoldelli

Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Paolo Coppola Bottazzi

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTE DEL LAVORO
Arianna Callioni
Sipontina Lombardi

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Mutui, e possibile passare
dal tasso variabile al fisso

Per la casa. Solo per il 2023 eripristinata la regola visti i recenti aumenti
Le banche sono tenute a consentire il cambio, con scadenze allungabili

Per mitigare gli aumenti dei mutui casa, per tutto il 2023 le banche sono tenute a consentire il pa

MARCO CONTI
Chistapagandoilmutuo
perlacquistodellacasa,in parti-
colare chi ha scelto un prestitoa
tassovariabileneiqualil'aumento
dellarataavviene sia perimutui
giainesseresiaperquellidastipu-
lare,étraipiti colpitidall'aumento
deitassidiinteresse (chesecondo
gli esperti dovrebbe proseguire
nei prossimi mesi) deciso dalla
Bce per contrastare I'inflazione.
Per mitigare tali aumenti, la
legge diBilancio 2023 haripristi-
nato una norma (applicata solo
perunanno,nel2012),conlaquale
sistabilisce che per tutto il 2023
lebanchesonotenuteaconsenti-
reilpassaggiodatassovariabilea
tasso fisso, accompagnato even-

tualmente da un allungamento
dellescadenze,senzacostieatassi
stabilitidallalegge. Perpoterusu-
fruire dellanuovanormasideve
rispondere a precise condizioni:
ilmutuo a tasso variabile (sotto-
scritto primadell’anno in corso)
non deve essere superiore a
200mila euro; 'indicatore della
situazione economicaequivalen-
te (Isee) almomentodellarichie-
stadirinegoziazionenondevees-
sere superiore a 35mila euro; si
deveessere inregola conil paga-
mento delle rate precedenti.
Larinegoziazioneé&unaccordo
conilqualeil clienteel'interme-
diariopossonoconcordaredimo-
dificare uno o piu elementi del
contratto originario, come ad

R

esempioladuratadel mutuo, il si-
stema di indicizzazione, il para-
metrodiriferimento,lospreado
lecommissionilegatealmutuo.In
questocasolabanca (adifferenza
della rinegoziazione ‘normal-
mente’possibile) nonpuorifiuta-
relarichiestadicambiodeltasso
e deve rinegoziare il mutuo nel-
I'interesse del cliente.
Quandofupresentataoltredie-
ciannifa,larispostafupiuttosto
tiepidaperchéil calcolodellarata
davariabile afissonon sempre ¢
risultato cosi conveniente. E
quindiopportunovalutaremolto
benepreventivamenteil passag-
giotraiduetassi,perevitarebrut-
tesorprese. Oltreallanovitapor-
tataindotedallaleggediBilancio,

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

ssaggio da tasso variabile a tasso fisso

ricordiamo un’altra possibilita,
sempre finalizzata a rivedere le
condizioni del mutuo, datadalla
surroga (oportabilita) del mutuo,
operazionecheconsenteal cliente
diestinguereilmutuotramiteun
nuovo finanziamento stipulato
conunaltrointermediarioperun
importoparialdebitoresiduo.In
questocasosipuo ‘spostare’ (an-
chepiuvolte),ilmutuosenzape-
nalitanéoneri(¢labancasuben-
trantechesifacaricodeicosti,co-
mespesed’istruttoriaeonerino-
tarili), perscegliereunabancache
proponetassipitivantaggiosi, per
ridurreil costodel mutuoatasso
fisso, percambiareil tipoditasso,
oladurata del finanziamento.
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.762

Bonus trasporti:
possibile avere
un chiarimento?

Vorrei avere chiarimenti con
riferimento al «Bonus
trasporti». E stato esteso
anche all’anno 2023? A quali
condizioni?

_ LETTERA FIRMATA

Il Legislatore aveva previsto
nel c.d. “Decreto Aiuti” per
I’anno 2022 l'istituzione di un
fondo finalizzato a
riconoscere un buono per
Pacquisto di abbonamenti ai
servizi di trasporto pubblico
locale, regionale e
interregionale ovvero ai
servizi di trasporto ferroviario
nazionale.

L’art. 4, DL n. 5/2023
ripropone, tramite
Pistituzione di un fondo pari a
100 milioni di euro, la
predetta agevolazione anche
peril 2023.

L’agevolazione é riconosciuta:
-a favore delle persone fisiche
con un reddito complessivo
2022 non superiore a 20.000
euro;

-per un ammontare pari al
100% della spesa e nel limite
massimo di 60 euro.

Il buono, che & nominativo,
non puo essere ceduto, &
utilizzabile per un solo
abbonamento, non costituisce
reddito imponibile del
beneficiario e non rileva ai
fini Isee.

Resta ferma la possibilita di
beneficiare della detrazione
Irpef del 19% prevista dall’art.
15, comma 1, Tuir
relativamente alla spesa
rimasta a carico del
beneficiario del buono.

Con apposito Decreto, il
Ministero del Lavoro dovra
definire le modalita di
presentazione della domanda
per il rilascio del bonus
nonché le modalita di
emissione dello stesso.

RISPOSTA N. 3.763

Ristrutturazione
e registrazione
del comodato

Mio figlio utilizza quale
«abitazione principale» un
appartamento di mia
proprieta. Nel mese di
novembre 2022 ha iniziato un
intervento di ristrutturazione
dell’immobile, prevedendo di
sostenere una spesa di circa
50 mila euro.

Non abbiamo registrato il
contratto di comodato tra me
e mio figlio.

E possibile provvedere alla
registrazione del comodato
entro il pagamento della
prima fattura che sara

emessa dall’impresa, al fine
di non perdere la detrazione
del 50%?

_ LETTERA FIRMATA

La detrazione Irpef per
interventi di recupero del
patrimonio edilizio puo
essere usufruita anche dal
detentore dell’immobile
oggetto dei lavori, a
condizione che il proprietario
dia il consenso all’esecuzione
degli stessi e che la
detenzione dell’immobile
risulti da un atto

(contratto di comodato)
registrato presso un Ufficio
dell’Agenzia delle Entrate.
Secondo ’Agenzia delle
Entrate, come chiarito

nella sua circolare n. 28/E
del 25/07/2022,
laregistrazione del contratto
di comodato deve risultare
«al momento di avvio dei
lavori o al momento del
sostenimento delle spese
ammesse alla detrazione se
antecedente il predetto
avvio». In merito la stessa
Agenzia specifica che la
detrazione non spetta se il
detentore & sprovvisto del
titolo di detenzione
dell’immobile regolarmente
registrato al predetto
momento, anche se provvede
alla successiva
regolarizzazione.

Nel caso in esame, pertanto, il
figlio non ha la possibilita di
usufruire della detrazione in
quanto alla data di inizio
lavori il contratto di
comodato dell’appartamento
non risulta registrato.

Notaio
RISPOSTAN. 3.764

Mutuo della banca:
puo il notaio
rinegoziarlo?

Posso rinegoziare il mutuo
con la mia banca attraverso il
suo aiuto. La banca a me da
risposte evasive, che
cambiano di giorno in giorno.
Temo mi stiano facendo
perdere tempo. Il notaio puo
fare il mio interesse, in
questo caso?

_ LETTERA FIRMATA

Occorre partire dal
presupposto che il notaio non
fa mai I'interesse di una parte
ma tutela quelli di entrambe
le parti. Affrontando il suo
caso di specie, qualora il suo
istituto di credito dovesse
continuare a darle risposte
evasive, potrebbe chiederne
conto direttamente al
direttore della sua filiale.
Tenga presente che ha sempre
la possibilita di stipulare una
surroga, Ovvero un nuovo
mutuo con un’altra banca, che
le potrebbe offrire delle
condizioni migliori ed a cui
carico saranno anche tutti i
costi dell'operazione.



L’ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 22 FEBBRAIO 2023

Trova

11

RISPOSTA N. 3.765

I miei risparmi
per i poveri:
come posso fare?

Vorrei fare testamento, ma
non so come fare, io vorrei
lasciare larga parte dei miei
risparmi ai poveri della mia
citta, attraverso la mia
parrocchia. Ai miei due figli
ho gia dato, in vita. E
possibile? Come posso fare
per essere a posto con la
legge?

_ LETTERA FIRMATA

Lalegge riserva ai figli la
quota di due terzi del
patrimonio, se poi concorrono
con il coniuge la quota diventa
di un mezzo per i figli ed un
quarto per il coniuge. Quindi
lei puo disporre liberamente
della quota di un quarto o di
un terzo a seconda che il
coniuge al momento della sua
morte sia in vita o meno. Il
calcolo dell’asse ereditario si
fa sommando quello che si &
donato in vita a cio che
rimane al momento della
morte. Qualora si riuscisse a
calcolare I'importo delle
donazioni che ha effettuato ai
figli, queste rientrerebbero gia
nella quota che spetta loro per
legge. Detto tutto cio, nessuno
le vieta di fare un testamento
lesivo della legittima dei figli,
spettera poi a questi,
eventualmente, impugnare il
testamento per richiedere la
legittima loro spettante. In
ogni caso, le consiglio di
rivolgersi ad un notaio che le
potraillustrare le tipologie di

testamento ed aiutarla nella
sua redazione.

RISPOSTA N. 3.766

Posso garantire
il mutuo
per mia figlia?

Intendo acquistare un
immobile da intestare a mia
figlia, che non ha reddito.
Chiederebbe il mutuo per una
parte e per Ualtra parte .
userebbe i nostri risparmi. E
possibile garantire per lei,
presso la banca? Ci sono
agevolazioni per stipulare un
mutuo da parte di una
giovane (under 30) senza
garanzie se non quella della
famiglia?

_ LETTERA FIRMATA

Gli under 36 con Isee
familiare sotto ai 40.000 euro,
possono accedere al «fondo
prima casa» ed avere un
mutuo garantito dalla Consap,
oltre ad avere agevolazioni di
carattere fiscale in sede di
acquisto, e di mutuo. Quindi
se sua figlia ha tali requisiti,
deve farlo presente all’istituto
di credito in sede di richiesta
del finanziamento. In caso
contrario la banca potrebbe
richiedere altre garanzie,
quali ad esempio la
fideiussione dei genitori. Per
quanto riguarda, invece, la
parte di denaro da lei fornita
alla figlia, se la considerate un
«regalo», si configurera come
donazione indiretta che &
opportuno far risultare
dall’atto. Consiglio di
rivolgersi ad un notaio, in

modo che le vengano
illustrate queste diverse
opzioni in modo dettagliato.

Consulenti
del lavoro
RISPOSTA N. 3.767

Quell’esonero
contributivo
non versato

Ho saputo che i dipendenti
nel 2023 hanno diritto ad un
esonero contributivo, ma
nella busta paga di gennaio
non mi é stato applicato.
Chiedendone il motivo al mio
datore di lavoro, mi ha
risposto che non ne ho diritto.
Potete darmi informazioni?

_ LETTERA FIRMATA

La Legge di Bilancio 2023, ha
riproposto, come per lo scorso
anno, lo sgravio contributivo
dell’aliquota IVS a carico dei
lavoratori dipendenti,
rimodulandone la misura.

I lavoratori dipendenti con
determinate condizioni
reddituali riceveranno anche
per il 2023 un netto piu
favorevole.

La nuova formulazione
prevede che, per i periodi
paga dal 1" gennaio 2023 al 31
dicembre 2023, I'esonero a
favore del dipendente sia pari:
al 3%, se la retribuzione
imponibile non eccede
I'importo mensile di 1.923
euro, ovvero al 2%, se la
retribuzione imponibile
mensile & superiore a1.923
euro e non eccede I'importo di

2.692 euro. Le retribuzioni
indicate sono parametrate su
base mensile per 13 mensilita,
con la mensilita di dicembre
maggiorata del rateo di 13ma.
Per il Suo caso specifico, per la
spettanza dell’esonero in
parola, Le consiglio di
verificare I'imponibile
previdenziale, ossia 'importo
sul quale & calcolato il
contributo Inps: se fosse
superiore a 2.692,00 euro non
ne avrebbe diritto.
Diversamente, lo «sconto» si
applica direttamente in busta
paga attraverso il
riconoscimento di una minore
trattenuta di contributi Inps.

buoni benzina o analoghi
titoli per l'acquisto di
carburanti, esenti fino
all’importo massimo di 200
euro I'anno. Tale limite di
esenzione & aggiuntivo
rispetto al limite generale
indicato nell’art. 51 co. 3 del
Tuir, in base al quale tutti i
beni e servizi erogati dal
datore di lavoro non
concorrono a formare il
reddito del dipendente e non
sono assoggettati ad
imposizione fino alla soglia di
258,23 euro annui. La soglia
deve essere verificata con
riferimento all’insieme dei
beni e servizi di cui il
dipendente ha fruito nello

RISPOSTA N. 3.768 stesso periodo d’imposta.
Qualora il valore dei beni e
. . servizi erogati nel periodo
Quel buonl da due d’imposta superi il limite di
lavori diversi: 258,23 euro lo stesso concorre
. . interamente a formare il
vanno tutti tassati?

Sono dipendente di due datori
di lavoro, avendo con
ciascuno un contratto part
time. Uno dei datori di lavoro
mi ha consegnato un buono
benzina da 200 euro, ma
avevo gia ricevuto dall’altro
datore di lavoro un buono
spesa di pari importo. Cio
comporta che entrambi
debbano essere tassati.

_ LETTERA FIRMATA

Il «Decreto Trasparenza
prezzo carburanti» ha
prorogato per tutto I’anno
2023 la misura agevolativa
introdotta originariamente
dal Decreto Legge 21/2022,
ossia la possibilita, per i datori
di lavoro privati, di erogare ai
propri lavoratori dipendenti

reddito. Lo stesso vale per il
buono carburante, che viene
interamente assoggettato a
tassazione solo se supera la
soglia dei 200 euro. L’Agenzia
Entrate con la circolare 27 del
2022 ha tchiarito che le due
soglie sono distinte e vanno
conteggiate separatamente.
Nel suo caso quindi, i due
buoni, carburante e spesa,
rimanendo al di sotto della
soglia di esenzione, possono
essere interamente fruiti e
non dovranno essere
assoggettati ad imposizioni.

Amministratore
di condominio
RISPOSTA N. 3.769

Soldi arretrati

e quel condomino
in fallimento

Un condomino della nostra
scala é andato in fallimento.
Abbiamo paura di non
prendere piil i soldi che deve
al condomino e di doverli
mettere noi. Come ci
possiamo regolare ?

_ LETTERA FIRMATA

Il fallimento di un condomino
pone generalmente il
condominio nella prospettiva
di una definitiva perdita dei
contributi condominiali
maturati in data antecedente
alla sentenza dichiarativa di
fallimento. L’amministratore
tenta il loro recupero
presentando al curatore
domanda di ammissione

al passivo fallimentare,
unica attivita che puo
esperire, visto non puo

né iniziare e né proseguire
giudizi ordinari o procedure
esecutive. Invece i crediti
condominiali che si formano
dopo la dichiarazione

di fallimento possono godere
di miglior sorte. Infatti,
secondo una espressa
disposizione di legge (art. 111,
n.1, legge fallimentare)
ricadono nella categoria

dei crediti prededucibili,

cioe quei crediti che vengono
pagati dal curatore
fallimentare prima

delle ipoteche, per esempio.
Si tratta della quota delle
spese per i servizi comuni e
per la manutenzione
ordinaria e straordinaria

e per le innovazioni
maturate dopo la sentenza

di fallimento.
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