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L’ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 1NOVEMBRE 2023

Trova

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Daniela Forlani
Michela Pellicelli

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Marco Lombardi

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Arianna Callioni

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Si allarga larosa di
per iservizi on line del fisco

deleghe

La novita. Nuovo servizio pensato per la fascia di contribuenti anziani
Si pud designare un familiare o una persona di fiducia. Durata: due anni

MARCO CONTI
Importante novitaper
iservizionlinedelfisco. Vialibe-
raaimodelli (erelativeistruzio-
ni) che consentono conun’unica
richiestadidelegare un familia-
re,unapersonadifiduciaoadal-
trirappresentanti (ad esempio
itutoriad accedere,aiservizion
line dell’Agenzia Entrate e del-
I’Agenzia Entrate-Riscossione.
Ilnuovo servizio e stato esteso
quindi anche all’Agenzia della
Riscossione, ed & pensato specie
per quei contribuenti (tra cui
molti anziani) che hanno poca
dimestichezza coniservizionli-
ne o non hanno la possibilita di
usarli direttamente.
Perabilitare unaterzaperso-

nadaoraéquindisufficienteuna
solarichiesta,dapresentare al-
I'Agenziadelle Entrate. L'abilita-
zione potraesserevalidaal mas-
simo fino al 31 dicembre del se-
condo anno successivo aquello
di attivazione. La richiesta di
abilitazioneviaggiasutre diversi
modelli (persone difiducia, tuto-
ri/amministratoridisostegno/
curatori speciali, genitori) e va
presentataall’Agenziadelle En-
trate tramite unadelle seguenti
possibilita: recandosidi persona
inun Ufficio delle Entrate, tra-
mite e-mail con postaelettroni-
cacertificata (Pec) aunadirezio-
ne provinciale o con unavideo-
chiamata. Si puo autorizzare la
propriapersonadifiduciaanche

all’interno dellapropriaareari-
servatasulsito Agenzia Entrate
(www.agenziaentrate.it) acce-
dendo con Spid, cartad’identita
elettronicao Cartanazionaledei
servizi, mentre perirappresen-
tanti e possibile utilizzare anche
il servizio web «Consegnadocu-
menti e istanze».

Nell’area riservata del sito
delle Entrate sono disponibili
«sudelega» numerosi altri servi-
zi,che vannodalla consultazione
(accedere al cassetto fiscale del
rappresentato ointeressato, vi-
sualizzare le comunicazioni e i
pagamenti, effettuare visure de-
gliimmobili) alle richieste (per
esempio ottenere il duplicato
della tessera sanitaria) fino al

Risposte

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217
« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo
Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIII, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

all'argomento della tua domanda)

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell’Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

controllodel pinelapossibilita
di gestione dei propri contatti.
Ilrappresentante olapersona
di fiducia possono gestire, per
conto dell’interessato, anche
tuttele funzionalitarelative alla
dichiarazione precompilata:
eventuale modificaeintegrazio-
ne, invio del modello. Diversi i
servizinell'areariservatadelsito
dell’Agenzia delle entrate-Ri-
scossione (www.agenziaentra-
teriscossione.gov.it/it), come:
visualizzare eventualicartellee
avvisidi pagamento, consultare
pagamenti, sgravi, sospensioni,
pianidirateizzazione,chiedere
informazioni specifiche sulla
posizione debitoria.
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilare il coupon afiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 0
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.942

Col risparmio
energetico niente
bonus mobili

E possibile usufruire della
detrazione per Uacquisto
di mobili se ho realizzato
un intervento di
riqualificazione energetica
della mia abitazione
per il quale é prevista la
detrazione del 65%?

_ LETTERA FIRMATA

No, gli interventi per i quali si
usufruisce della detrazione
del 65%, finalizzati al
risparmio energetico

(per esempio, 'installazione
di pannelli solari, la
sostituzione impianti di
climatizzazione invernale, la
riqualificazione energetica di
edifici esistenti), non
consentono di ottenere la
detrazione per acquisto di
mobili e grandi
elettrodomestici. La
detrazione Irpef del 50%
spetta solo per l'acquisto di
mobili e di grandi
elettrodomestici destinati ad
arredare un immobile oggetto
di interventi di recupero del
patrimonio edilizio.

RISPOSTA N.3.943

Cosa comporta
orientarsi sulla
cedolare secca?

Sono titolare di un immobile
di categoria A/2 dato in
locazione, con finalita
abitativa, a una societa di
capital: e possibile optare per
la cedolare Secca?

_ LETTERA FIRMATA

La cedolare secca ¢ il regime
opzionale, concesso alle
persone fisiche non esercenti
attivita di impresa o di artie
professioni, che consente di
pagare un’imposta sostitutiva
dell’Irpef e delle addizionali
sul reddito derivante dalla
concessione in locazione a
terzi di unita immobiliari a
destinazione abitativa.

Nel caso in cui il conduttore
sia una societa di capitali che
intenda adibire 'immobile
oggetto di locazione a finalita
esclusivamente abitative di
collaboratori o dipendenti,
mentre parte della
Giurisprudenza (si veda la
sentenza del 16.01.2023 n. 53
della Corte di Giustizia
tributaria di secondo grado
del Veneto) ritenga che il
locatore possa optare per la
cedolare, '’Agenzia delle
Entrate conle CM.n.12/16 e
n. 26/11 ha escluso tale
possibilita.

RISPOSTA N. 3.944

Imu, cosa cambia
se la casa non ¢

la «principale»

A seguito di separazione il
giudice ha assegnato la casa
coniugale, di cui sono
proprietario al 100%, alla
mia ex moglie che ci abita con
i figli e mi sono trasferito in
un altro immobile, che
conduco in locazione. Dovro
pagare UImu sulla casa di
mia proprieta, in quanto non
si tratta pitl della mia
abitazione principale?

_ LETTERA FIRMATA

In caso di separazione, il
pagamento dell’Imu spetta al
coniuge assegnatario della
casa coniugale, che in quanto
titolare del diritto di
abitazione e risultando ivi
residente, sara escluso dal
versamento dell’Imposta in
quanto I'immobile risultera
adibito ad Abitazione
Principale. Lo stesso principio
vale anche nel caso fosse
emesso un provvedimento
giudiziale di assegnazione
della casa familiare a seguito
di convivenza.

Notaio
RISPOSTA N. 3.945

Tre proprietari
ma solo due
vogliono vendere

Alla morte del papa noi, tre
figli, siamo venuti in possesso
dell’appartamento dove il
sottoscritto, che qui ha
residenza abituale, ha
assistito il padre negli ultimi
anni. Le due sorelle,
coniugate e con casa propria,
sarebbero intenzionate a
vendere questo alloggio, ma
io non ho la possibilita di
acquistare la loro parte.
Attualmente riconosco loro
un affitto e vorrei continuare
cosi. Le mie sorelle possono
vendere Uappartamento
senza il mio consenso? Posso
viverci fino a che decida
diversamente?

_ LETTERA FIRMATA

Per poter vendere con atto
notarile 'appartamento in
successione € necessario il
consenso di tutti i coeredi, e
non della maggioranza di essi.
Ciascuna delle due sorelle,
pero, puo pretendere la
divisione ereditaria
rivolgendosi al Tribunale
competente. Qualora in
successione non ci siano altri
beni da suddividere, il giudice
proporra di assegnare I'intero
appartamento, ove non
comodamente divisibile, ad
uno dei coeredi, il quale dovra
versare un conguaglio in
denaro agli altri coeredi. Se
nessuno puo o vuole liquidare
gli altri coeredi, il giudice
disporra la vendita all’asta del
bene e dividera il ricavato in
base alle quote ereditarie, nel
suo caso in parti uguali, senza
che sia necessario il consenso
di tutti i coeredi.
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RISPOSTA N. 3.946
Posso fare
testamento

in piena liberta?

Sono single e ho i genitori e
una sorella in vita. Vorrei
chiedere se posso fare
testamento disponendo in
liberta dei miei beni. Mia
sorella é erede? Vorrei
proprio evitarla.

_ LETTERA FIRMATA

Lei puo disporre del suo
patrimonio redigendo

un testamento, nel quale
scegliera i suoi eredi.

In assenza di figli, i genitori,
qualora dovessero
sopravviverle, saranno
legittimari e potranno
pretendere una parte

del suo patrimonio,

qualora lei abbia disposto

a favore di altri.

La sorella, invece, non ha
questo diritto e puo essere
diseredata; in questo caso &
bene precisare nel testamento
se I’esclusione riguardi solo lei
ovvero anche i suoi
discendenti. L'unico modo per
escludere la sorella dalla sua
successione € inserire questa
disposizione nel testamento,
in quanto in assenza si
aprirebbe la successione
legittima, a favore dei genitori
e della sorella.

RISPOSTA N. 3.947

Che cosa accade
nel caso di erede

«indisponibile»?

Vorrei sapere cosa significa
erede indisponibile. Nel caso
in cui, allapertura
testamentaria io risulti co-
erede di un altro erede,
appunto indisponibile, cosa
accade?

_ LETTERA FIRMATA

Il nostro ordinamento non
conosce la figura dell’erede
«indisponibile», e distingue
traichiamati all’eredita,

che sono le persone
individuate dalla legge o dal
testamento quali potenziali
eredi, e gli eredi, che
diventano tali con
I’'accettazione dell’ereditd;
in assenza di accettazione

0 in caso di rinuncia,

i chiamati non diventano
eredi. L’indisponibilita

ad accettare ’eredita si
realizza sottoscrivendo un
atto di rinuncia all’eredita,
che puo essere fatto

davanti ad un notaio

oppure al cancelliere

del Tribunale.

Qualora un chiamato
all’eredita rinunci,

l’eredita viene offerta

agli altri chiamati:

il testatore pud nominare un
sostituto, per il caso in cui
l’erede nominato non voglia o
non possa accettare, oppure,
ricorrendo alcuni requisiti,
potrebbero operare la
rappresentazione o
Paccrescimento a favore degli
altri coeredi. In assenza, si
aprira la successione
legittima, € 'eredita

verra devoluta ai parenti,

in base al grado.

Consulente
del lavoro
RISPOSTA N.3.948

Assunto 2 volte:
scatta il tempo
indeterminato?

Sono titolare di un’azienda
del settore commercio, ho
assunto un dipendente a
tempo determinato per 6 mesi
nel periodo da aprile 2023
fino al 30 settembre 2023.
Avrei necessita di assumerlo
nuovamente, mi é stato detto
che devo necessariamente
assumerlo a tempo
indeterminato, é corretto?

_ LETTERA FIRMATA

Secondo la vecchia normativa,
il datore di lavoro aveva la
possibilita di assumere lo
stesso dipendente con
contratto acausale una volta
sola e per un massimo di 12
mesi, comprese in tale
periodo eventuali proroghe
del contratto inizialmente
stipulato. Nel caso quindi,
l'unica opzione per poterlo
riassumere sarebbe stata,

il contratto a tempo
indeterminato, a meno che
non sussistessero specifiche
causali giustificative
dell’apposizione di un
termine. Il Decreto legge 4
maggio 2023 n. 48, tuttavia,
ha modificato la normativa
sul contratto a termine, dando
la possibilita al datore di
lavoro di stipulare non pit1 un
solo contratto acausale
comprensivo di eventuali
proroghe del termine iniziale,

ma anche piu contratti
acausali (c.d. rinnovi), che
abbiano come unico vincolo
quello di non superareil2
mesi complessivi, oltre i quali
€ necessario “giustificare” con
specifiche causali
I'apposizione di un termine al
contratto. Nel caso specifico,
in linea teorica e sulla base di
quanto appena descritto, lei
avrebbe la possibilita di
stipulare nuovamente un
contratto a termine per altri 6
mesi avendo gia utilizzato 6
mesi di contratto acausale,
tuttavia il DL 48/2023 ha
stabilito che i contratti
stipulati prima del 5 maggio
2023 non debbano essere
conteggiati ai fini del
raggiungimento del limite
massimo di 12 mesi. Vuol dire
che nel suo specifico caso, ha
la possibilita di assumere il
dipendente nuovamente a
tempo determinato, senza la
sussistenza di causali
specifiche, con un unico
contratto o con piu contratti,
per altri 12 mesi.

P.L./1963, ma ancora
intestati su aree di verde,
cortili in servitit d’uso e locali
portineria. Quale valore
giuridico ha un regolamento
errato, anche per ammissione
dell’estensore nel 2020, e
quali responsabilita ha oggi
Pamministratore che si
rifiuta di correggere il
regolamento e le tabelle, con
il coinvolgimento di tutti i
titolari di proprieta presenti
nel quartiere ?

_ LETTERA FIRMATA

La divergenza tra il valore
reale delle singole unita
immobiliari di un complesso
super-condominiale,
rapportato al valore del
medesimo, e le tabelle
millesimali, non determina
la nullita delle tabelle

in uso, bensi ne giustifica

la revisione da parte del
Giudice, se I'assemblea non vi
pone mano in modo
autonomo. ’amministratore
peraltro deve attenersi alle
tabelle millesimali esistenti,
senza essere tenuto ad

A.'“m““s'tr.at_ore esaminare i titoli di acquisto

di condominio dei singoli condomini e a

RISPOSTA N.3.949 valutarli di sua iniziativa,
come (eventualmente)
difformi dalle tabelle

Quale valore ha adeguando

un reg()lament() conseguentemente

N N il riparto delle spese
con degli errori? a tale valutazione. Ogni

Un supercondominio con otto
edifici ha adottato un
regolamento con allegati
grafici errati e con tabelle
millesimali mancanti dei
nomi degli eredi dei vecchi
proprietari dell’ area di

condomino, ove intenda
contestare il criterio di
ripartizione, deve proporre
domanda di revisione o
modifica delle tabelle ai sensi
dell’art 69 disp. Att. Cc e non
impugnare il piano di riparto
redatto in base

alle tabelle medesime.

RISPOSTA N.3.950

Su tutti i costi
dell’assemblea
«riparativa»

Stiamo valutando di fare
delle opere di manutenzione
straordinaria. Per due volte
lassemblea é andata quasi
deserta per assenza di
condomini. Questo obbliga
Pamministratore a indire una
nuova assemblea con i costi
conseguenti. E possibile
ripartire i costi di quelle
assemblee, che chiamerei
«riparative», solo su quanti
non si sono presentati alle
prime?

_ LETTERA FIRMATA

Al condominio, cioé alla sua
assemblea, e tanto meno al
suo amministratore, non &
riconosciuta la possibilita di
autodeterminare un suo
credito in capo al singolo
partecipante al di fuori del
sistema di ripartizione
disposto dagli articoli 1123 e
seguenti del cc. o diuna
soccombenza giudiziale del
singolo. Il condomino pu6
infatti promuovere domanda
giudiziale di rivalsa o
rimborso. La Corte di
Cassazione con ordinanza del
18 gennaio 2016, n. 751 ha
ribadito I’ illegittimita di
addebiti in bilancio in via
individuale. Pertanto, le spese
per una ulteriore
convocazione dell’assemblea
si ripartiscono secondo i
millesimi di tutti.
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