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I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Carla Rinaldi
Sara Quadri

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Francesco Giovanzana

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Sipontina Lombardi
Lorenzo Monaci

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Scuola, perla «dote Merito»

scadenzail 23 novembre

La misura. La Regione mette a disposizione un milione e 780mila euro
premiando gli studenti con voucher che vanno da 500 a 1.500 euro

C’é tempo fino al 23 novembre per fare domanda, da parte degli studenti che hanno ottenuto una votazione alta, per avere la «<Dote Merito»

MARCO CONTI
Glistudentidelsecondo
ciclodiistruzioneediformazione
professionale chesisonodistinti
neglistudinel corsodell'annosco-
lastico 2022/2023 si facciano
avanti (eancheinfretta) perotte-
nerelameritatadote «Merito»,la
misura regionale specifica della
pitampiaDoteScuoladedicataai
giovanicheeccellononeglistudi.
Ladomandadipartecipazione
albando,chedeveessereinoltrata
obbligatoriamenteinformatele-
matica tramite il Sistema infor-
mativoBandiOnLine (www.ban-
di.regione.lombardia.it), vainfatti
presentata entro le ore 12 del 23
novembre prossimo. Possono
partecipareglistudentifinoai21

anni non compiuti, residenti in
Lombardia,che,nell’annoscola-
stico2022/2023,hannofrequen-
tatocorsidilstruzioneagestione
ordinaria, conseguendo uno dei
seguentirisultatifinali:valutazio-
nemediapariosuperioreanove,
nelleclassiterzeequartedel Siste-
ma di Istruzione; valutazione di
centoelode,allesamediStatodel
SistemadiIstruzione;valutazione
finaledicentoall’esamedidiplo-
maprofessionaledel IVannodel
SistemadiIstruzionee Formazio-
ne Professionale (IeFP).

La domanda puo essere inol-
tratada:unodeigenitori;altrisog-
getti che rappresentano lo stu-
dentebeneficiario (rappresenta
ilminorelapersonafisicaogiuri-

dicaacuiilminore e affidatocon
provvedimentodel Tribunaleper
iMinorenniocheesercitaipoteri
connessiconlapotestagenitoriale
inrelazioneairapporticonl’isti-
tuzione scolastica); lo studente
maggiorenne,dichiarandolasus-
sistenza deirequisiti descritti.
Perlapresentazione énecessa-
rio registrarsi alla piattaforma
BandiOnLine,attraversolauten-
ticazione tramite una delle se-
guenticredenziali: utilizzandoil
SistemaPubblicodiIdentita Digi-
tale (Spid); mediantelaCartaNa-
zionale dei Servizi (Cns) o me-
diante Cartad’Identita Elettroni-
ca(Cie).Bisognapoicompilarela
domandaonlinedipartecipazio-
ne,seguendoleistruzioniconte-

Risposte

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217
« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo
Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIII, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

all'argomento della tua domanda)

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell’Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

nutenelsistemaonlineenellagui-
da.Infine,énecessario conferma-
re idati inseriti e inviare il tutto
cliccandoil pulsante «Inviaal pro-
tocollo».

LaRegionemetteadisposizio-
necomplessivamenteunmilione
e780milaeuro, premiandoglistu-
denti con voucher che vanno da
500 a1.500 euro, indipendente-
mente dal valore dell'indicatore
Isee.Ilvoucherpuoesserespeso
persostenereicostidiiscrizione
efrequenzaacorsiuniversitari,di
formazione superiore o di Alta
FormazioneArtisticae Musicale,
oppureperl’acquistodimateriale
didattico.Info,e-mail:dotescuo-
la@regione lombardia.it, telefo-
no: 02.6765.0090.

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilare il coupon afiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 0
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.959

Nuda proprieta
ma intestata:
come affittare casa

In passato ho ceduto la nuda
proprieta di un alloggio a
mia figlia mantenendo per
me il diritto di usufrutto. Non
avendo necessita di un
utilizzo diretto, vorremmo
procedere ad affittarlo.
Essendo mia figlia nuda
proprietaria puo stipulare il
contratto di locazione
interamente a suo nome e
dichiarare i canoni percepiti
nella sua dichiarazione dei
redditi?

_ LETTERA FIRMATA

L’articolo 26 del Tuir
stabilisce che «i redditi
fondiari concorrono,
indipendentemente dalla
percezione, a formare il
reddito complessivo dei
soggetti che possiedono gli
immobili a titolo di proprieta,
enfiteusi, usufrutto o altro
diritto reale per il periodo
d’imposta in cui si ¢ verificato
il possesso». L’Agenzia delle
Entrate ha ribadito che il
soggetto passivo d’'imposta
non e colui che percepisce
materialmente i canoni ma &
colui che detiene il diritto
reale sul bene. In questo caso,
quindi, 'obbligo a dichiarare il
reddito del fabbricato & in
capo al lettore a prescindere
da chi abbia stipulato il
contratto di locazione ed
incassato i canoni di affitto.

RISPOSTA N. 3.960

Quale detrazione
per 'acquisto di
un condizionatore?

Ho acquistato un
condizionatore di classe A++
con pompa di calore per la
mia abitazione la cui
installazione é stata affidata
ad una ditta specializzata
che ha regolarmente
fatturato la prestazione. Ho
pagato il condizionatore
mediante carta di credito e
linstallazione con bonifico
bancario parlante. Effettuata
comunicazione all’Enea nei
termini. Ho diritto alla
detrazione d’imposta del 50%
spalmata in 10 anni?

_ LETTERA FIRMATA

Larisposta ¢ affermativa.
Anche se trattasi di nuova
installazione e non di
sostituzione del
condizionatore con pompa di
calore in edificio residenziale,
si rende applicabile la
detrazione del 50% per
ristrutturazioni edilizie.
Corretta la pratica Enea in
quanto per tale intervento,
anche se soggetto alla

detrazione del 50% per
ristrutturazioni edilizie, &
necessaria la comunicazione
all’Enea, da fare entro 90
giorni dalla fine dei lavori.

La detrazione spetta sia perle
spese del condizionatore che
per quelle di installazione che,
tuttavia, devono essere pagate
entrambe con bonifico
parlante. Nel caso prospettato
dal contribuente pero solo le
spese per l'installazione sono
state pagate con bonifico
parlante mentre I'acquisto del
condizionatore ¢ stato pagato
con carta di credito. Per
detrarre anche la spesa per
I'acquisto del condizionatore,
il contribuente & tenuto a farsi
rilasciare dal venditore una
dichiarazione sostitutiva di
atto notorio attestante
I'importo speso. LAgenzia
delle Entrate, ha infatti
precisato che non si decade
dal diritto alla detrazione del
50% se il pagamento avviene
mediante assegno o altro
strumento di pagamento a
condizione che I'impresa
esecutrice dei lavori, rilasci
una dichiarazione sostitutiva
di atto notorio dalla quale
risulti che «i corrispettivi
accreditati a suo favore sono
stati inclusi nella contabilita
dell’impresa ai fini della loro
concorrenza alla corretta
determinazione del reddito».

Notaio
RISPOSTA N. 3.961

Che atto redigere
per un affitto
della casa a rate?

Vorrei proporre ad un amico
lacquisto della casa dei suoi
genitori, pagandola a rate.
Pensavo di proporre, su una
cifra di acquisto stabilita in
130mila euro: una rata
iniziale di 50mila euro e poi,
20mila euro all’anno per 4
anni. E possibile? Che tipo di
atto si potrebbe fare? Quando
si trasferisce la proprieta,
alla fine del pagamento?

_ LETTERA FIRMATA

L’operazione prospettata si
presta a piu soluzioni, il cui
grado di opportunita va
valutato in base alle necessita
delle parti contraenti. Nulla
vieta, infatti, che si possa
procedere con una vendita
«pura», in cui il trasferimento
della proprieta € immediato e
sirealizza con la
manifestazione del consenso
delle parti, seppur il
pagamento del prezzo viene
dilazionato nel tempo. Altresi,
amaggior tutela del
venditore, & possibile
procedere con una vendita
con riserva di proprieta, ossia
un negozio giuridico
mediante il quale I'acquirente
puo godere sin da subito del
bene ma il trasferimento della
proprieta viene differito al
momento del saldo del prezzo.
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RISPOSTA N. 3.962

Acquisto all’asta
di casa con soldi
di genitori: si puo?

E possibile acquistare in asta
un bene - un immobile — con
denaro prestato
dai miei genitori?
Per me sarebbe prima casa,
posso godere delle
agevolazioni previste?

_ LETTERA FIRMATA

Certamente ¢ possibile
procedere ad un acquisto,
anche in sede di procedura
concorsuale, mediante
I'utilizzo di denaro

fornito da terzi,

sia nel caso in cui

cio avvenga a titolo

di prestito (con conseguente
obbligo di restituzione)

che nell’eventualita

in cui la provvista fornita

dal terzo abbia

un intento liberale.

La provenienza del denaro

¢ del tutto irrilevante

in ordine all’accesso

alle agevolazioni fiscali;

nel suo caso, dunque,

cid non sara di alcun ostacolo
all’'ottenimento

dei benefici derivanti
dall’acquisto della prima casa.
Tale aspetto avra invece
rilievo ai fini della normativa
antiriciclaggio: sara dunque
suo dovere rendere tutte le
dichiarazioni e fornire la
documentazione del caso, al
fine di consentire
l’adempimento degli obblighi
di adeguata verifica previsti
dalla legge.

RISPOSTA N. 3.963 consulenti

Mutuo rinegoziato dselolsa"or'z

ma soltanto RISPOSTA N. 3.964

a una condizione La mia azienda
non mi riconosce

La banca con cui sto
rinegoziando il mutuo mi
offre una riduzione di spread
con la «condizione» di
stipulare un’assicurazione
causa morte per me e mia
moglie (slegata dalla casa,
che gia abbiamo). E’ una
pratica corretta?

_LETTERA FIRMATA

L’unica copertura assicurativa
obbligatoria prevista dalla
legge in caso di concessione
di mutuo da parte di un
istituto di credito € quella a
copertura del rischio di
scoppio e incendio
dell’immobile offerto in
garanzia; tutte le altre forme
assicurative volte a tutelare
I’ente mutuante contro eventi
che compromettano la
capacita di reddito o di
rimborso del soggetto
finanziato sono invece da
considerarsi normativamente
facoltative. Tale dizione non
deve trarre in inganno:
legittimamente una banca
puo condizionare 'erogazione
di un mutuo o la concessione
di particolari e piu
vantaggiose condizioni
economiche alla
sottoscrizione di una o piu
polizze facoltative; tuttavia, in
tal caso, la banca sara
obbligata ad accettare una
analoga copertura
assicurativa reperita dal
cliente sul mercato.

le trasferte

Sono un dipendente con la
mansione di commerciale; mi
& concessa in uso promiscuo
lauto aziendale (in busta
paga gestito come fringe
benefit) e sono spesso in
trasferta. Ho chiesto al mio
datore di lavoro se & possibile
riconoscermi le trasferte, ma
mi ha risposto che sono
incompatibili con
lerogazione del fringe
benefit. Posso richiedere
un’opinione in merito?

_ LETTERA FIRMATA

Concedere in uso al
dipendente ’auto aziendale e
contemporaneamente
riconoscergli 'indennita di
trasferta & possibile. Infatti la
natura dei due istituti &
differente. In particolare,
lauto aziendale & un benefit
che l’'azienda concede al
dipendente ai fini
dell’espletamento della
mansione tipica del
dipendente. I vantaggi sono in
capo sia al dipendente sia
all’azienda. Per il dipendente,
se il benefit € concesso ad uso
promiscuo, ne ha un utilizzo
sia personale che
professionale, senza doverne
sostenere i costi di acquisto e
di gestione; andra in capo al
dipendente stesso il valore del
fringe benefit identificato, che

diventera reddito e quindi
assoggettato ai fini sia
contributivi che fiscali.

Per l'azienda, il costo del
fringe benefit & deducibile
secondo quanto stabilito dalla
normativa. Cio detto, & altresi
possibile riconoscere al
dipendente che effettua
trasferte, ancorché con l'auto
aziendale, I'indennita di
trasferta, la quale funge da
rimborso a favore dipendente
per ricompensare i costi
sostenuti per lo svolgimento
dell’attivita lavorativa al di
fuori della sede abituale. E
una somma di denaro erogata
in maniera forfettaria ed, in
quanto tale, il Testo Unico
delle Imposte stabilisce che

ricoverata a tempo pieno in
una struttura ospedaliera o di
assistenza sanitaria.
Un’eccezione a tale regola
generale € costituita
dall’ipotesi in cui il ricovero
sia interrotto per sottoporsi a
visite specialistiche o terapie
da effettuarsi all’esterno della
casa di riposo, presso
strutture adeguate
all’assistenza sanitaria. In
questo caso, il «tempo pieno»
del ricovero viene dunque
interrotto e cio determina il
necessario affidamento del
disabile all’assistenza del
familiare il quale avra diritto
ai permessi mensili.

non concorre alla formazione e o
reddito ed & esente imposte. A,n‘mlnls'tr.at.ore

di condominio
RISPOSTA N. 3.965 RISPOSTA N. 3.966
Permessi disabili Problema umidita
legati all’assistenza di condominio
per un ricovero o di un singolo?

Mio padre, per il quale
beneficio mensilmente di tre
giorni di permesso Legge n.
104/1992, ¢ stato ricoverato
presso una Rsa; ho ancora
diritto ai giorni di permesso?
_ LETTERA FIRMATA

Secondo quanto previsto dalla
Legge n.104/1992 il
lavoratore dipendente che
assiste una persona con
handicap in condizione di
gravita ha la possibilita di
fruire di tre giorni di
permesso mensile a
condizione che la persona in
situazione di gravita non sia

Abito in un condominio di 8
appartamenti senza
amministratore perché non
obbligatorio. Si sta
verificando in alcune cantine
un problema di umidita di
risalita. Prima di effettuare
interventi volevo sapere se
potrebbe essere un problema
di condominio o soltanto di
proprieta esclusiva.

_ LETTERA FIRMATA

I problemi di umidita di
risalita - che non si erano
manifestati in precedenza -
sono generalmente collegati
al decadimento naturale della

struttura impermeabilizzante
posta sotto l’edificio. Si
ricorda che fondazioni, muri
maestri e pilastri di un
edificio sono parti comuni a
tutti per definizione dell’art.
1117 del cc.

RISPOSTA N. 3.967

Una precisazione
sulle tabelle
millesimali

Possono essere tollerate
tabelle millesimali che non
contengono i nominativi di
tutti i proprietari
immobiliari?

_ LETTERA FIRMATA

Gli articoli 68 e 69 delle d.a.
del cc. dispongono che nel
condominio & necessario che
in una tabella allegata al
regolamento sia precisato il
valore proporzionale di
ciascuna unita immobiliare
rapportato a quello dell’intero
edificio e che tale valore deve
essere espresso in millesimi.
Le unita immobiliari sono
identificate attraverso i dati
catastali a loro attribuiti.

Non rileva il nome

del proprietario in sede

di tale documento. Quanto
piuttosto & importante che il
registro di anagrafe
condominiale, curato
dall’amministratore nel
tempo, riporti la corretta
associazione tra singole unita
immobiliari e le generalita dei
singoli proprietari e dei
titolari di diritti reali e di
diritti personali di godimento.
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