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I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Sara Quadri

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Carlo Rossoni

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Lorenzo Monaci

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Acquisto ausili per disabili

disponibili 2 milioni di euro

Rifinanziamento. Sul sito della Regione le informazioni e il nuovo format
per I'inoltro della domanda: il bando aperto fino a esaurimento dei fondi
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| contributi della Regione coprono le spese di acquisto o noleggio di ausili e strumenti tecnologicamente avanzati

MARCO CONTI
PubblicatesulsitodiRe-
gione Lombardialeinformazioni
eilnuovoformatdelladomanda
perrichiedereicontributidesti-
natiall'acquistooall'utilizzodiau-
siliestrumentitecnologicamente
avanzatiperpersone condisabili-
taocondisturbispecificidell’ap-
prendimento (Dsa).
Icontributisonostatirifinan-
ziati con due milioni di euro, ma
ébenemuoversiintempoperché
ilbandoresteraapertosolofinoal-
l'esaurimentodellerisorse. Lami-
sura vuole sostenere le persone
disabili o con Dsa mediante un
contributoeconomicoperl’acqui-
sto (ovveronoleggiooleasing) di
ausiliostrumentitecnologimente

avanzatifinalizzatiaimplemen-
tarele abilita dellapersonae po-
tenziarelaqualitadellavitaquoti-
diana.Possonopartecipareisog-
gettiresidentiin Lombardiache,
almomentodellapresentazione
delladomanda: sianominorenni
oadulticondisabilitho condistur-
bospecificodiapprendimento (in
questosecondo caso,entroil 67°
anno di eta), con un Indicatore
dellasituazione economicaequi-
valente (Isee) in corsodivalidita
nonsuperiorea30milaeuro.Iri-
chiedentinondevonoaverricevu-
tolastessatipologiadicontributo
neicinqueanniprecedentienella
stessa area. Per poter effettuare
una nuova richiesta deve essere
trascorso almeno un anno dalla

data di presentazione di quella
precedente perlaqualesi e otte-
nutoil contributo.Imassimalidi
contribuzione sonodiversificati
per ognuna delle quattro aree di
intervento: domotica, mobilita,
informatica, altriausili. Neldetta-
glio, contributo parial 70%della
spesaammissibile (spesanonin-
feriore a 300 euro) e comunque
nonsuperiorealémilaeuroeden-
tro i seguenti limiti: contributo
massimofinoa800europerper-
sonal computerdatavolo, portati-
leotablet,comprensividisoftwa-
re specifici, software di base e di
tutte le periferiche; contributo
massimodi600europersoftware
specifici,qualorailrichiedentesia
gia in possesso del pc da tavolo/

Risposte

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217
« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo
Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIII, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

all'argomento della tua domanda)

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell’Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

portatile/tablet; contributofino
a3.500europerprotesiacustiche
riconducibili; contributofino ad
un massimo di 11mila euro per
F'adattamentodell’autoveicoloper
iltrasportodellapersonacondi-
sabilita oppure modifica degli
strumenti di guida.

Ladomandadipartecipazione
deveesserepresentataesclusiva-
mente online sulla piattaforma
informativa Bandi online
(www.bandi.regione.lombar-
dia.it). Alladomandadeveessere
allegatoil preventivo,olafattura,
olaricevutafiscaleoloscontrino
“parlante” relativi alla spesa so-
stenuta. Info: sezione Bandi sito
dellaregione: www.regione lom-
bardia.it

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilare il coupon afiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 0
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialista
RISPOSTA N. 4.048

L’appartamento
ceduto al figlio
e i lavori con bonus

Anni anni fa ho acquistato un
appartamento classificato
nella categoria catastale A/3.
Lo scorso anno ho presentato
una Scia per ristrutturazione
edilizia per poter usufiuire
della detrazione del 50%.
Prima del termine dei lavori
ho ceduto 'immobile a mio
figlio indicando nell’atto di
vendita che la detrazione
fiscale sarebbe rimasta a mio
favore. Per permettere la
cessione del fabbricato in
corso di ristrutturazione ho
dovuto procedere con un
accatastamento dello stesso
in categoria F/3. Questo
potrebbe determinare la
perdita della detrazione
fiscale sui lavori sostenuti
prima della vendita?
_LETTERA FIRMATA

La categoria F/3 (unita in
corso di costruzione)
classifica un’unita
immobiliare i cui i lavori di
costruzione o ristrutturazione
non risultano ancora ultimati.
Essendo una categoria fittizia,
rientrano in F/3 quelle opere
in corso di costruzione e per
le quali 'accatastamento
facoltativo. In genere lo si
richiede per una cessione di
un edificio al grezzo.
L’Agenzia delle Entrate,
attraverso la corposa circolare
n. 23/E del 23.06.2022, si &
espressa a favore del
Superbonus 110%,
specificando che tale
agevolazione spetta anche con
riferimento a edifici
classificati nella categoria
castale provvisoria F3 purché
si tratti di una classificazione
di un immobile regolarmente
accatastato prima dell’inizio
dei lavori. A tale conclusione
si potrebbe giungere anche in
riferimento al bonus
ristrutturazione (se pur in
assenza di un esplicito
chiarimento da parte
dell’Agenzia) se gli interventi
agevolati riguardano un
immobile gia accatastato e in
possesso dei requisiti
richiesti. Anche in tale caso
resta la condizione che al
termine dei lavori 'immobile
rientri in una delle categorie
catastali ammesse al beneficio
(immobile a destinazione
abitativa

RISPOSTA N. 4.049

Detrazioni fiscali
sulla casa degli zii
in comodato

Ho registrato un contratto di
comodato gratuito con i miei
zii per lutilizzo personale di
una loro abitazione. Vorrei
sostenere delle spese di
ristrutturazione. Posso
usufruire della detrazione
fiscale? Essendo tale

detrazione fruibile in dieci
rate annuali, nel caso in cui il
contratto di comodato
dovesse cessare durante
questo decennio, perderei le
rate residue?

_ LETTERA FIRMATA

Le spese di ristrutturazione
del’abitazione possono essere
detratte anche dal soggetto
che la detiene in base ad un
valido titolo formale quale, ad
esempio, un contratto di
comodato. Occorre tuttavia
che la detenzione
dell’immobile risulti da un
contratto regolarmente
registrato al momento di
avvio dei lavori e sussista al
momento delle spese
ammesse alla detrazione,
anche se antecedente il
predetto avvio. Inoltre, il
proprietario deve prestare il
proprio consenso ai lavori. In
merito al secondo quesito,
I’Agenzia delle entrate si &
espressa favorevolmente a
favore del comodatario
segnalando che nel caso in cui
la detenzione si dovesse
interrompere il comodatario
conserva il diritto ad
usufruire della detrazione
derivante dalle rate residue
(circolare n. 57/1998,
paragrafo 4).

Notaio
RISPOSTA N. 4.050

Le verifiche
sull’immobile
ricevuto in dono

Nella vendita di un
appartamento, quando viene
richiesto Uatto di
provenienza (nel mio caso
donazione) é possibile
produrre un semplice estratto
della donazione che riguardi
solo 'immobile in questione,
evitando di produrre
all’agenzia immobiliare Uatto
completo che include
ulteriori immobili?

_ LETTERA FIRMATA

La prassi delle agenzie
immobiliari di richiedere
copia del titolo di provenienza
si giustifica essenzialmente
nella necessita di reperire
quei dati minimi che
consentono di poter
predisporre la proposta di
acquisto o il contratto
preliminare, fermo restando
che l'istruttoria vera e propria
della pratica € compito
specifico del notaio incaricato
della stipula. Potra quindi, se
lo ritiene, fornire un semplice
estratto dell’atto, fermo
restando che, trattandosi di
atto pubblico, € comunque
sempre reperibile facendone
espressa richiesta al notaio
rogante, oppure tramite la
consultazione dei Registri
immobiliari. Nel caso di
specie, trattandosi di
donazione, € forse opportuno
un esame complessivo
dell’atto, per i noti motivi di
impugnabilita di una
donazione lesiva di legittima.
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RISPOSTA N. 4.051

I diritti successori
del figlio «lontano»
non decadono

Siamo genitori di due figli;
uno dei due ha problemi con
la giustizia e si é allontanato
dalla famiglia e da tutto il
parentado. Inoltre, ci & .
costato un sacco di soldi. E
possibile escluderlo da una
eventuale eredita?

_ LETTERA FIRMATA

Il nostro codice civile
dispone che una quota
dell’eredita e
obbligatoriamente riservata a
determinati soggetti: il
coniuge, i figli o gli
ascendenti (in assenza dei
figli), detti appunto eredi
legittimari. A queste persone
lalegge riserva
necessariamente una quota
di eredita, anche contro la
volonta del defunto. Non sara
quindi possibile intaccare i
loro diritti né in vita con
donazioni, né con un
testamento nel quale
vengono «dimenticati»
oppure, ove ritenuto
ammissibile, espressamente
diseredati. Quindi il figlio che
sia stato privato dei suoi
diritti successori potra
sempre agire in giudizio per
vedersi riconosciuta la quota
di propria spettanza. Va
chiarito che i meccanismi di
successione necessaria non
possono essere superati
nemmeno da accordi
contrattuali fatti in vita.

RISPOSTA N. 4.052

Quando termina
Pusufrutto basta
una comunicazione

Ho acquistato alla morte di
mio suocero il suo
appartamento, lasciando
comungque alla moglie
Lusufirutto dell’immobile. Ora
la moglie é venuta a mancare
quindi chiedo se necessario
segnalarlo al notaio per
aggiornare Uatto notarile
oppure ¢ sufficiente allegare
un certificato di morte?

- LETTERA FIRMATA

Il diritto di usufrutto si
estingue, oltre che per rinuncia
o decorso del termine, con la
morte del titolare,
determinando il
ricongiungimento con il diritto
di nuda proprieta. Il nudo
proprietario non & quindi
tenuto a pagare alcuna imposta
per acquisire la piena proprieta
del bene, ma dovra
esclusivamente sostenere le
spese per la voltura catastale,
necessaria per aggiornare le
risultanze catastali con la
mutata situazione sostanziale.
Non € necessario “modificare”
P’atto di acquisto, ma solamente
presentare la domanda di
voltura, utilizzando i modelli
prestampati scaricabili dal sito
dell’Agenzia delle Entrate ed
allegando i documenti ivi
richiesti, quali ad esempio il
certificato di morte del defunto
usufruttuario. Il termine & di 30
giorni dall’estinzione del diritto

Consulente
del lavoro

RISPOSTA N. 4.053

Buoni pasto,
niente erogazione
«ad personam»

Ricopro la carica di
amministratore unico di una
srl unipersonale di cui sono
socio: posso usufruire dei
buoni pasto in funzione delle
giornate lavorate?

_ LETTERA FIRMATA

La disciplina fiscale relativa
alle prestazioni sostitutive del
vitto (buoni pasto) & prevista
dall’art. 51, comma 2 lettera c)
del Tuir (Testo Unico delle
Imposte sui Redditi). In
particolare, 'attribuzione di
buoni pasto non concorre a
formare reddito da lavoro
dipendente e assimilato
(come nel caso di compenso
percepito dal’lamministratore
di societd) per importi di
ticket fino a 8 euro giornalieri
(se elettronici) e 4 euro
giornalieri (se cartacei).
L’applicazione del regime di
esenzione fiscale e
contributiva dei buoni pasto e
disciplinata, oltre che dall’art.
51 Tuir, anche da circolari e
interpelli dell’Agenzia delle
Entrate.

In particolare, il regime di
favore & applicabile a
condizione che l'attribuzione
dei buoni pasto avvenga a
favore di tuttiidipendentio a
«categorie omogenee» di essi,
escludendo il beneficio

laddove l'erogazione avvenga
«ad personamy, ovvero solo a
uno o alcuni dipendenti scelti
in funzione di criteri non
omogenei.

Per quanto riguarda gli
amministratori, che, come
detto, percepiscono redditi
assimilati a quelli di lavoro
dipendente, & teoricamente
possibile procedere con
Pattribuzione di buoni pasto,
beneficiando del regime
fiscale di favore.

In ogni caso, anche con
riferimento all’attribuzione
delle prestazioni sostitutive di
vitto agli amministratori,
occorre verificare che
lerogazione avvenga a favore
di una categoria omogenea.
In merito alla situazione
individuata del quesito,
L’Agenzia delle Entrate (con
Circolare del 23/12/1997 n.
326 e Risposta interpello
10/2019) ha chiarito che
P’assegnazione dei buoni alla
categoria costituita
dall’amministratore unico
non soddisfa il requisito della
categoria omogenea e non
consente, dunque, la fruizione
del beneficio fiscale.

Amministratore
di condominio

RISPOSTA N. 4.054

Costo dell’acqua:
il riparto
per millesimi

Ripartizione acqua pro
capite: anche per gli
appartamenti per i quali il

contatore interno
allappartamento rilevi
consumo pari a 0 mc di
acqua, esistono da parte di
Uniacque spese fisse annuali
diverse nel caso di residenti e
non residenti, legate a quota
fissa acquedotto, quota fissa
fognature e quota fissa
depurazione. Come rientrano
queste voci di costo nella
ripartizione delle spese per
lacqua?

_ LETTERA FIRMATA

Se il regolamento
contrattuale di condominio o
un accordo tra tuttii
condomini non precisano gia
un criterio, le spese del
consumo dell’acqua (a) in
presenza di contatori si
ripartiscono in base ai singoli
ed effettivi consumi di
ciascuno e in base ai valori
millesimali se riferiti a parti
comuni come il giardino; se
(b) mancano i contatori, esse
siripartiscono in base ai
valori millesimali (cfr. Cass. n.
17557 del 01-08-2014). La
ripartizione si calcola
considerando, a beneficio e
onere di tutti, 'importo
complessivo di bolletta senza
distinzione tra le sue diverse
voci, per loro natura
disomogenee, come ad
esempio talune a quota fissa e
altre a forfait, e senza far
distinzione tra residenti e non
residenti.

RISPOSTA N. 4.055

Chi pagai lavori
sul parapetto

all’'ultimo piano?

Nel condominio dove abito
abbiamo deciso di rinfrescare
la tinteggiatura delle
facciate. Nei lavori é
ricompresa pure la
verniciatura della ringhiera
del lastrico solare che
appartiene al condomino
dell’ultimo piano. Chi deve
pagare per la tinteggiatura
di tale ringhiera, il
proprietario
dell’appartamento all’ultimo
piano oppure anche gli altri
condomini, come tale
proprietario richiede,
riferendosi all’art. 1126 del
codice civile?

_ LETTERA FIRMATA

L’art. 1126 del cc indica un
indice di ripartizione delle
spese di manutenzione del
lastrico solare ad uso
esclusivo che si riferisce
propriamente agli oneri per il
rifacimento del manto
impermeabilizzato e di tutti
gli interventi accessori che si
rendono necessari in via
consequenziale e
strumentale. Tutte le spese
ordinarie e straordinarie
relative alla funzione di
copertura dell’edificio e di suo
riparo dagli agenti atmosferici
secondo tale indice vanno
suddivise con i condomini
sottostanti. Invece, le spese
relative alla sicurezza del
calpestio, cioé quelle attinenti
ai parapetti o alle ringhiere,
restano a carico del
proprietario esclusivo del
lastrico solare.
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