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L’ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 21 FEBBRAIO 2024

Trova

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Alessandro Scarpellini

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Corrado De Rosa

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Paola Bernardi Locatelli

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Precompilata Iva

2024

le novita in dichiarazione

Agenzia Entrate. || documento per chi effettua liquidazione trimestrale
rileva anche nuove funzionalita sui registri Iva e regime speciale agricolo

La Precompilata Iva 2024 interessa chi effettua la liquidazione trimestrale e contiene importanti novita introdotte lo scorso anno

MARCO CONTI
Perleimpreseeilavora-
toriautonomiéstatamessaonli-
ne sul sito delle Entrate la Pre-
compilataIva2024.Ilnuovodo-
cumentoriguardain particolare
isoggettipassiviresidentiestabi-
litiinItaliacheeffettuanolaliqui-
dazionetrimestrale, conesclusio-
nedialcunecategorieperlequali
sonoprevistiregimispecialiaifini
Iva(come, peresempio,leagenzie
diviaggioeisoggetticheoperano
nel settore dell’editoria).
Ilservizioconsentedivisualiz-
zare il proprio modello 2024, in
parte gia compilato dall’Agenzia
Entrate,e,dovenecessario,dimo-
dificare ointegrareidati, per poi
inviareladichiarazioneeversare

I’eventuale imposta. La nuova
Precompilatacontieneimportan-
tinovitaintrodotteloscorsoanno,
cheriguardanoalcune nuove fun-
zionalitasuiregistriIvaprecom-
pilati,perpermetterel'indicazio-
nediulterioridatiutiliaelaborare
inmanierapitipuntualeladichia-
razione Iva precompilata.
Deinuovicampiconsentonoad
esempiodiindicarelepercentuali
di compensazione applicate alla
cessionedeiprodottiperleimpre-
secheadottanoilregimespeciale
dell’agricoltura e di specificare,
neicasidisplafonamento,sel’Iva
¢ stata versata con F24.
Altreimplementazioniinvece
interessano le operazioni effet-
tuatedal primogennaio 2024, eri-

guardanoiprospettiriepilogativi
subase mensile e trimestrale, le
bozze delle comunicazioni delle
liquidazioniperiodiche,labozza
delladichiarazione Ivaannualee
i destinatari dei documenti Iva
precompilatieilorointermediari,
che possono scaricare in forma
massiva le bozze dei registri Iva
mensili.
Pervisualizzareladichiarazio-
neannualepredispostadalle En-
trate occorre entrare all’interno
delportale “Fattureecorrispetti-
vi” (al link: https://ivaservi-
zi.agenziaentrate.gov.it/portale/
), utilizzandounatraletre seguen-
ti credenziali personali: Sistema
Pubblico di Identita Digitale
(Spid), cartad’identitaelettronica

Risposte

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217
« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo
Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIII, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

all'argomento della tua domanda)

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell’Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

(Cie) oCartanazionale deiservizi
(Cns).Aquelpunto,sipudaccede-
re alla sezione dedicata ai docu-
mentiIvaprecompilati,eselezio-
narelarea“Dichiarazioneannua-
leIva”. Epossibilemodificareein-
tegrare i quadri del modello, ag-
giungereiquadrinonprecompila-
ti,inviareladichiarazioneeversa-
rel'impostaconaddebitodiretto
sulpropriocontoo,inalternativa,
stampareilmodelloF24 precom-
pilato e procedere al pagamento
conlemodalitaordinarie. Infosul
portaledelle Entrate (www.agen-
ziaentrate.gov.it) odatelefonofis-
so al numero verde gratuito
800.909696 o da cellulare allo
06.96668907.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Commercialisti
RISPOSTA N. 4.056

Ristrutturazione
e casa in comodato
quali detrazioni?

Sono proprietario di prima
casa, che vorrei dare in
comodato d’uso a mia figlia,
in quanto pit grande di
quella occupata da lei
con il compagno
eidue figli.
Io andrei ad occupare
con mia moglie
un altro appartamento
di cui risulto, da successione,
cointestatario
con mia mamma.
Chiedevo se le spese
di un’eventuale
ristrutturazione
dell’appartamento
che andra ad occupare
mia figlia in comodato,
potranno essere a lei
fatturate e quindi
usufruire lei
della detrazione 50%?

_ LETTERA FIRMATA

Traisoggetti interessati alla
detrazione per recupero
edilizio rientrano anche i
detentori, titolari di diritti
personali di godimento
(inquilini, comodatari)

sugli immobili a destinazione
residenziale.

Per poter usufruire della
suddetta detrazione, sara
necessario attestare la
detenzione dell’immobile

e registrare un contratto

di comodato prima
dell’inizio dei lavori;

sara anche necessario
essere in possesso del
consenso all’esecuzione

dei lavori da parte

del proprietario.

La data inizio lavori

sara comprovata

dai titoli abilitativi
comunali; le fatture
andranno pagate

a mezzo bonifico bancario
«parlante» riportante

gli estremi dell’articolo 16-bis
del Tuir.

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilare il coupon afiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 0
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

RISPOSTA N. 4.057

Ristrutturazione
con contribuente
«incapiente»

Da un paio di anni, non
essendo pitl titolare di alcun
reddito avendo cessato
Lattivita a fine 2021,

non ho pitl potuto

redigere il 730.

Tuttavia, da giugno,
maturero il diritto

alla pensione e pertanto
nel 2025 potro nuovamente
redigere il 730 relativo

ai redditi percepiti
nell’anno in corso
(pensione da giugno a
dicembre 2024 oltre

a redditi da immobili).

Avendo fino al 2021 portato
in deduzione cinque
annualita relative ad una
serie di spese per
ristrutturazione di immobili
ed interventi finalizzati al
risparmio energetico,
posso riprendere a dedurre
dal reddito imponibile le
annualita mancanti per il
massimo consentito dalla
legge (ossia dieci rate),
oppure per quei due anni in
cui non ho redatto il 730, tali
rate si considerano perse?

_ LETTERA FIRMATA

Il contribuente «incapiente»
(cioé mancante di un’imposta
lorda dalla quale togliere le
detrazioni d’imposta)

non puo recuperare

la quota dell’anno relativa
alle detrazioni fiscali

per recupero edilizio.

Non & possibile, quindi,
recuperare le rate pregresse
non detratte; tuttavia

resta ammesso l'utilizzo
delle quote residue

negli anni successivi.

Notaio
RISPOSTA N. 4.058

Quali sono i limiti
sulla facolta
di surroga mutuo?

Volevo chiedere al notaio
se ci sono dei limiti
sulla facolta
di surroga del mutuo.
Ho surrogato un paio
di volte, e adesso mi
appresto alla terza.
Se intervenissero
limitazioni si «bloccherebbe»
la possibilita di surroga?
Perché ora sto passando
al tasso fisso ma non vorrei
restare «incastrato» cosi.
_ LETTERA FIRMATA

Lalegge non prevede, con
riferimento alla cosiddetta
portabilita dei mutui,

né un tetto massimo

di surroghe, né un tempo
minimo tra una surroga e
Paltra: il diritto di sostituire
il mutuo con un mutuo
piu vantaggioso non e
soggetto a particolari
condizioni, salva
Papprovazione da parte
della nuova banca.
Occorre pero notare che
nella prassi € molto raro
che siano concesse

pit di due o tre surroghe
sul medesimo mutuo,

e puo darsi che il numero
delle surroghe passate

sia tenuto in considerazione
dalla banca prima

di concedere il nuovo
finanziamento.

Altresi si puo ricordare
che normalmente

la nuova banca richiede
che siano decorsi

almeno sei mesi,

se non un anno, prima di
concedere una surroga del
mutuo precedente.
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RISPOSTA N. 4.059

Quota ereditaria
per la scuola
del nipote: si puo?

E possibile finalizzare una
quota di eredita per il nipote
alla scelta di un percorso
scolastico? Vorrei insistere
sulla scelta di un indirizzo
scientifico per la sua
formazione universitaria.

_ LETTERA FIRMATA

Il tema & discusso: secondo
un recente orientamento
della Cassazione, infatti, le
condizioni testamentarie
che vanno a obbligare

il beneficiario con
riferimento a scelte personali
sarebbero illecite,

e quindi non inseribili

nel testamento.

Nel suo caso la condizione
potrebbe essere ritenuta
valida se diretta a spronare
il nipote a perseguire

le sue inclinazioni,

e quindi ad assecondare

le proprie ambizioni.

Se al contrario diretta a
«forzare» una scelta di vita,
il mio suggerimento
sarebbe quello di evitare

di includerla nel testamento,
perché non avrebbe effetto.

RISPOSTA N. 4.060

Posso intestare
il box a un diverso
proprietario?

E possibile intestare il box

che correda un immobile ad
un proprietario diverso
rispetto a quello
dell’immobile restando
sempre nella famiglia? Cioé,
appartamento alla figlia e
box al marito della figlia (i
due sono coniugi), ma
pagandoli entrambi con il
mutuo stipulato dai coniugi?
_ LETTERA FIRMATA

La vendita delle autorimesse
puo essere soggetta a due tipi
di limiti. La normativa
“Ponte” prevede che siano
liberamente vendibili i box
realizzati prima del 1967 o
dopo il 2005, mentre per i
box costruiti nel periodo
intermedio potrebbe
sussistere un diritto di uso a
favore di tutti i condomini.
La normativa «Tognoli»
prevede che le autorimesse
realizzate in deroga agli
strumenti urbanistici
debbano essere cedute
unitamente all’appartamento
o vincolate a pertinenza di
altro appartamento. Se non si
rientra nei limiti accennati, &
possibile intestare i due beni
a persone diverse, ma
suggerisco di valutare con il
vostro notaio di fiducia le
ricadute fiscali.

Consulenti
del lavoro
RISPOSTA N. 4.061

Copertura parziale
per la pensione:
cosa posso fare?

Sono attualmente una

casalinga e ho 51 anni, ho
versato soltanto come
dipendente donna contributi
per 10 anni. Come posso
richiedere la copertura per
arrivare alla pensione? Ci
sono delle agevolazioni per le
donne? E possibile pagare
i contributi all’Inps non
versati?

_ LETTERA FIRMATA

Attualmente il requisito
minimo per accedere alla
pensione al raggiungimento
dell’eta & quello di avere 20
anni di contributi.

Il lavoratore che ha cessato o
interrotto l’attivita lavorativa
puo accedere al versamento
volontario dei contributi per
raggiungere il diritto

alla pensione e incrementare
I'importo del trattamento
pensionistico, se sono gia stati
perfezionati i requisiti
contributivi richiesti. I
contributi volontari sono utili
per il perfezionamento del
diritto e per

la determinazione di tutte le
pensioni dirette e indirette.
Per ottenere 'autorizzazione
il lavoratore deve dimostrare
di essere in possesso di
almeno 5 anni di

contributi (260 contributi
settimanali ovvero 60
contributi mensili)
indipendentemente dalla
collocazione temporale dei
contributi versati o di
almeno 3 anni di
contribuzione nei 5 anni che
precedono la data di
presentazione della domanda.
Tali contributi sono utili per
coprire i periodi durante i
quali il lavoratore non svolge
alcun tipo di attivita

lavorativa dipendente o
autonoma o abbia chiesto
brevi periodi di aspettativa
non retribuita per motivi
familiari o di studio o abbia un
contratto a orario ridotto.

I contributi volontari versati
per sé e per i familiari a

carico inoltre possono essere
indicati tra gli “oneri
deducibili” in sede di
dichiarazione dei redditi
(modello UNICO o modello
730) con riduzione del reddito
complessivo sul quale viene
determinata 'imposta dovuta.
Ovviamente andra verificata
da un professionista nel
dettaglio la sua posizione
lavorativa e previdenziale per
valutare la possibilita di
effettuare i versamenti
volontari.

Amministratore
di condominio
RISPOSTA N. 4.062

Quel disturbo
dei piccioni
sulla terrazza

Abito da circa due anni
all’ultimo piano di un
condominio di quattro piani.
Ho una bella terrazza che
rientra rispetto alla sagoma
delledificio ed ¢ posta
proprio sotto Uassito del
tetto. Da tarda primavera
alla fine dell’estate siamo
abituati a cenare proprio su
questa terrazza. Capita pero
che, fin da subito, abbiamo
avuto delle noie con dei
piccioni. La particolare
conformazione degli assiti

che sorreggono il tetto
consentono loro di
appoggiarvisi, e cosi essi,
durante la nostra assenza,
prendono posto e poi
sporcano la terrazza. Senza
parlare del rumore.
Ho cointeressato
Pamministratore in quanto il
tetto & una parte comune e lo
ho invitato a provvedere ad
eliminare la presenza dei
piccioni a spese del
condominio, ma non ho avuto
risposta. Cosa posso fare?

_ LETTERA FIRMATA

Il tetto € costituito dagli
elementi di copertura
dell’edificio ed &
generalmente caratterizzato
da elementi arcuati o inclinati
e una struttura che li
sorregge. In quanto svolge la
funzione necessaria di
copertura a protezione
dell’edificio dagli agenti
atmosferici, esso rimane parte
comune a’ sensi dall’art. 1117.
Esso costruito secondo
preciso progetto tecnico,
essendo una struttura
dell’edifico sulla quale
gravano differenti forze di
trazione, oltre a quelle
saltuarie dovute al calpestio di
eventuali manutentori, alla
pioggia o ai carichi di neve.
Soggiace anche ai regolamenti
edilizi comunali e talvolta a
vincoli paesistici. Il tetto non
ha pero la funzione di
protezione dalla presenza di
volatili e pertanto nessuna
responsabilita in merito puo
essere addossata al
condominio in quanto il tetto
€ una sua parte comune.
L’interessato potra pero
rivolgersi a qualche ditta di

settore per I'apposizione di
eventuali dissuasori a sue
spese, ai sensi dell’art.1102 del
cc. e nel rispetto di eventuali
leggi a protezione dei volatili.

RISPOSTA N. 4.063

L’amministratore
va pagato da tutti
gli inquilini

Abito in un caseggiato di 4
famiglie con tutto
indipendente a parte luce e
cancello del corsello garage.
Gli altri proprietari vogliono
un amministratore:
sono obbligato a pagarlo
anche io? E per le spese per
linea vita e altro vanno
ripartite a millesimi o si
divide in parti uguali?
Infine, un proprietario
ha una taverna abusiva:
se Pamministratore viene
avvisato di tutto questo
e di telecamere che
inquadrano proprieta
di altri é obbligato
ad intervenire?

_ LETTERA FIRMATA

Se 'assemblea nomina un
amministratore, tutti i
condomini sono obbligati a
pagare il relativo costo. Le
spese per 'impianto di
anticaduta dal tetto vengono
ripartite in base ai millesimi
se 'impianto € unitario.
Trale attribuzioni
dell’amministratore c’¢
l'obbligo di compiere gli atti
conservativi e di raccogliere
ogni dato relativo alle parti
comuni dell’edificio, ma non
alle parti esclusive.
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