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Trovarisposte

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Thomas Savoldelli

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Marco Tucci

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Lorenzo Monaci

del Centro Studi Consulenti
del Lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compilail coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Ce tempo fino al 22 marzo
per chiedere la Dote Sport

La misura. Pensata per aiutare le famiglie in condizioni economiche
sfavorevoli sostenendo I'avvicinamento dei figli alle attivita sportive
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MARCO CONTI

m=mmmm Siéapertalafinestraper
richiedere, entro le ore 12 di ve-
nerdi 22 marzo, la Dote Sport
2023/2024, misura regionale
pensataperaiutareinucleifami-
liari in condizioni economiche
meno favorevoli ad avvicinare i
propri figli (di eta compresatrai
6eil7anni)alleattivitasportive.
Possono accedere al bandole fa-
migliein possessodeiseguentire-
quisiti:residenzacontinuativadi
cinqueanniin Lombardia (alme-
nodal22marzo 2019) alladatadi
chiusuradelbando,diunodeige-
nitori/genitore affidatario/tuto-
re;valoredell’indicatoredellasi-
tuazioneeconomicaequivalente
(Isee) ordinario o minorenni, ri-
chiestodal primo gennaio 2024,

nonsuperioreal5milaeuro,che
salgono a 25mila euro se nel nu-
cleofamiliare épresenteunmino-
re disabile; figli minori nati trail
primogennaio 2007 eil 31dicem-
bre 2018;iscrizione del minore a
corsisportivisvoltisul territorio
lombardo, delladuratadialmeno
6 mesi, con costo complessivo
compreso tral00 e 600 euro, te-
nuti da associazioni o societa
sportivedilettantisticheiscritteal
Registronazionale della Attivita
Sportive Dilettantisticheadicem-
bre 2023, oppuresocietainhouse
diEntiLocalilombardichegesti-
scono impianti sportivi.
LaDote Sportéuncontributo
afondo perduto, integrale o par-
ziale,delvaloredil00 euro,arim-
borso delle spese sostenute per

RIS B

= o : e ] .

C'é tempo fino al 22 marzo per richiedere la Dote Sport, misura che intende agevolare la pratica sportiva di giovani di famiglie disagiate

Pattivitasportivadeifigliminori.
Ilbonusnonpuoessererichiesto
quindipercorsidal costoinferiore
alOOeuroosuperiorea600euro.

La domanda va presentata
esclusivamenteattraversolapiat-
taformainformaticaBandieSer-
vizi di Regione Lombardia (link:
www.bandi.regione.lombar-
dia.it) registrandosiconunadelle
seguentimodalita: Sistemapub-
blicoidentitadigitale (Spid), Carta
nazionaledeiservizi (Cns) oCarta
diidentitaelettronica(Cie).Chié
giaregistrato su Bandi e Servizi,
primadiprocedere conlacompi-
lazionedelladomanda, deve veri-
ficarelacorrettezzadeidatipre-
sentinel proprio profilo e, se ne-
cessario, procedereall’aggiorna-
mento.Le Entratericordanoche

Risposte

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217
« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo
Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIII, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

Iltuo quesito: RUBIica (arra la casella corrispondente [ Commercialista [] Consulente del lavoro

all'argomento della tua domanda)

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori 0 inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento LEco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

lacorrettezzadeidatipresentisul
profiloall'internodel SistemaIn-
formativo ¢ aesclusivacuraere-
sponsabilita del soggetto richie-
dente.Perogniinformazionere-
lativaalbando,sipuoscriverealla
casella mail dotesport@regio-
ne.lombardia.it,oppurechiamare
il numero verde telefonico
800.318.318 (gratuitodaretefis-
sa),tastoloinalternativailnume-
ro02.32323325 (apagamentoda
retemobileedall’estero). Ilservi-
zio & attivo dal lunedi al sabato,
esclusiifestivi,dalle 8 alle 20.Sulla
piattaforma YouTubeédisponibi-
leunvideotutorial che spiegatutti
ipassaggiperladomanda:https://
www.youtube.com/wa-
tch?v=WpiynOBA0Os.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 0
consegnarloinsede a «L’Ecodi
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 4.071

C’e tassazione
per plusvalenza
da vendita casa?

Abbiamo acquisito per
successione un immobile
sul quale sono stati
effettuati interventi
da Superbonus 110%.
E prevista una particolare
tassazione sulla plusvalenza
in caso di vendita?

_ LETTERA FIRMATA

Con i commi da 64 a 66 della
L. 213/2023 ¢ stato modificato
il c.1 dell’art. 67 con il quale e
disposto che costituiscono
“redditi diversi” le
plusvalenze realizzate
mediante cessione a titolo
oneroso di beni immobili, in
relazione ai quali il cedente o
gli altri aventi diritto abbiano
eseguito gli interventi
agevolati di cui all’articolo 119
del D1 n. 34/2020 conclusi da
non piu di dieci anni all’atto
della cessione.

La plusvalenza & costituita
dalla differenza tra i
corrispettivi percepiti nel
periodo di imposta e il prezzo
di acquisto o il costo di
costruzione del bene ceduto,
aumentato di ogni altro costo
inerente al bene medesimo.
La plusvalenza pio essere
assoggettata all’imposta
sostitutiva pari al 26%
prevista dall’art. 1, comma
496, Legge n. 266/2005.

Sono tuttavia espressamente
esclusi da tale impostazione
gli immobili:

acquisiti per successione;
adibiti ad abitazione
principale del cedente

suoi familiari per la maggior
parte dei 10 anni ovvero

per la maggior parte del
periodo (se inferiore a 10
anni) antecedente

la cessione.

Tale novita & applicabile a
decorrere dalle cessioni poste
in essere dall’1.1.2024.

RISPOSTA N. 4.072

Quale tassazione
per gli affitti
a breve periodo?

Siamo proprietari di due
appartamenti in localita
turistica che regolarmente
affittiamo per brevi periodi.
Ci sono novita in merito alla
tassazione per I'anno 2024?

_ LETTERA FIRMATA

In base alla nuova
formulazione del comma 2
dell’art. 4 DL n. 50/2017 che
disciplinale c.d. “locazioni
brevi”, ossia con durata non
superiore ai 30 giorni
nell’anno con lo stesso
inquilino, & disposto a partire
dall’anno 2024 I'aumento

dell’aliquota della c.d.
cedolare secca dal 21% al 26%,
applicabile all'immobile
successivo al primo.

11 contribuente puo scegliere
liberamente a quale immobile
applicare l'aliquota del 21%,
scelta da effettuare in sede di
dichiarazione dei redditi.

In presenza di pitt immobili
locati, la maggior aliquota del
26% trova pertanto
applicazione con riferimento
ai canoni relativi al secondo,
al terzo e sino al quarto
immobile, in quanto, qualora
le unita concesse in locazione
breve fossero piu di quattro,
l'attivita si intenderebbe
svolta in forma
imprenditoriale con
conseguente inapplicabilita
della cedolare secca.

Notaio
RISPOSTAN. 4.073

Spunta a sorpresa
un testamento:
si puo impugnare?

Mio zio - sposato e senza figli
- & mancato all’improvviso
e nessuno di noi (sorelle
e fratelli) ha mai saputo
di un testamento.
Il notaio - scelto dalla moglie
dopo la morte - dice
di avere un documento
in cui lo zio avrebbe
nominato la zia erede
universale.
Da notare che la zia é morta
poco dopo lo zio.
Spunta un testamento, scritto
dalla zia (?) in modo assai
confuso, pieno di errori e
cancellature,
in cui lascerebbe
tutto ai suoi due fratelli.
Cosi facendo i beni dello zio
andrebbero alla famiglia
della zia, e non ci sta bene.
Invita c’¢ una sorella
dello zio morto e nipoti di
fratelli premorti.
Vorremmo impugnare il
documento della nomina
dell’erede universale.
Potrebbe consigliarci come
muoversi?

_ LETTERA FIRMATA

Risulta innanzitutto
necessario verificare la
validita del testamento dello
zio (immagino olografo) con il
quale quest’ultimo ha
nominato erede il proprio
coniuge. Pitl precisamente
ne andra verificata
I'assenza di vizi formali

e sostanziali. Andranno
inoltre valutati

eventuali vizi nella
formazione della volonta
dello zio (violenza, errore
e dolo) e I'assenza

di capacita del medesimo
nel momento in cui

ha redatto il testamento.
Si consiglia a questo punto
lassistenza di un legale

al quale affidarsi per le
opportune verifiche

di cui sopra.
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RISPOSTA N. 4.074

Acquisto all’asta
di immobili:
come procedere?

Vorrei sapere quale strada
consiglia il notaio per
acquistare immobili all’asta.
Evero che bisogna affidarsi
ad un avvocato
specificamente abilitato a
questa attivita?

_ LETTERA FIRMATA

E importante analizzare nel
dettaglio quanto riportato
nella perizia di stima degli
immobili ove € possibile
riscontare eventuali
difformita urbanistiche e/o
catastali, la condizione
materiale degli stessi nonché
le pregiudizievoli da cui sono
gravati. E’ inoltre necessario
leggere nel dettaglio il bando
di gara per essere
pianamente consci delle
condizioni di vendita degli
immobili. Si consiglia inoltre
di interfacciarsi con il legale
rappresentante della
procedura per richiedere la
tassazione dell’atto di vendita
e tutti gli ulteriori

costi che saranno

a carico dell’aggiudicatario.
L’assistenza di un legale

non € necessaria (fatta salva
la volonta di conferire al
medesimo procura per
Iintervento in asta) seppur
opportuna per le motivazioni

Consulenti
del lavoro

RISPOSTA N. 4.075

Posso concedere
un prestito
a un dipendente?

Sono titolare di un’azienda e
un mio dipendente mi ha
chiesto un prestito. Glielo
posso erogare? Se si, come me
lo restituisce?

_ LETTERA FIRMATA

E possibile per il datore di
lavoro concedere prestiti ai
propri dipendenti che ne
fanno esplicita richiesta. Il
legislatore, infatti, ha previsto
una disciplina ad hoc. I1
prestito concesso al
dipendente & considerato un
fringe benefit corrisposto in
aggiunta alla retribuzione
monetaria, volto a consentire
al lavoratore l'erogazione di
un finanziamento a
condizioni pitl vantaggiose
rispetto al mercato. I1
legislatore ha indicato nel
Testo Unico delle Imposte sui
Redditi (Tuir) un criterio
forfetario della
determinazione dell’importo
da assoggettare a tassazione
come reddito di lavoro
dipendente nel particolare
caso in cui il finanziamento
venga erogato ad un tasso
agevolato, ovvero inferiore a
quello di mercato

ufficiale di riferimento (Tur)
individuato dalla Banca
centrale europea. E proprio il
Tuir & stato recentemente
modificato, con il Decreto
Anticipi DL 145/2023,
convertito in L. n. 191/2023.
In base al principio di
onnicomprensivita, sancito
dal comma 1, art. 51 del Tuir,
costituiscono reddito
imponibile sia gli emolumenti
in denaro sia i valori
corrispondenti ai beni, ai
servizi ed alle opere offerti dal
datore di lavoro ai propri
dipendenti. Il prestito
concesso ai propri dipendenti
ad un tasso agevolato &
proprio un fringe benefit, per
la cui quantificazione del
valore corrispondente ai
finanziamenti concessi ai
lavoratori, si fa riferimento al
beneficio sugli interessi del
finanziamento stesso. Tale
beneficio, a decorrere dal
periodo d’imposta 2023, & cosi
calcolato: per i prestiti a tasso
variabile: [(interessi al Tur
alla data di scadenza di
ciascuna rata - interessi al
tasso applicato dal datore) x
50%] mentre per i prestiti a
tasso fisso: [(interessi al Tur
alla data di concessione del
prestito - interessi al tasso
applicato dal datore) x 50%]
Trattandosi di fringe benefit,
in sede di conguaglio di fine
anno o di cessazione del
rapporto di lavoro, il datore di
lavoro verifichera
Pimponibilita del fringe
benefit stesso, la cui

258,23 euro all’anno, come
indicato dal Tuir In deroga a
tale norma, per il 2024, il
limite di esenzione ¢ fissato a
1.000 euro per i percettori di
reddito dipendente e
assimilato senza figli a carico
e a2.000 euro per i percettori
di reddito dipendente e
assimilato con figli a carico.

Amministratore
di condominio

RISPOSTA N. 4.076

Chi paga i danni
per le infiltrazioni
dal terrazzo

Il terrazzo del mio vicino
posto al primo piano (con
barriera in pietra di Credaro)
nel tempo mi sta dando
problemi: ci sono delle
perdite /infiltrazioni di
acqua che arrecano danno
alla mia proprieta
sottostante, nello specifico al
telo della tenda e alla
pavimentazione esterna della
mia proprieta in quanto
invece la mia si trova ad un
piano terra con giardino.
Cosa prevede il codice civile
in caso di lavori, come vanno
suddivise le spese? Non
abbiamo 'amministratore
condominiale.

_ LETTERA FIRMATA

La funzione principale della
terrazza a livello di proprieta

quella di costituire
un’estensione ed integrazione
per 'appartamento a cui essa
¢ connessa in via di
complemento, mentre la sua
funzione sussidiaria & quella
di copertura rivestita dal
lastrico solare per gli
appartamenti sotto di essa.
Alla sua manutenzione sono
tenuti per due terzi della
spesa tutti i condomini (anche
fosse uno solo) cui essa funge
da copertura e 'utente
esclusivo per il restante terzo
della spesa. Rientrano trale
spese soggette a tale
ripartizione gli oneri per il
rifacimento del manto
impermeabilizzato e le altre
correlate alla funzione di
copertura, mentre restano a
carico dell’utente esclusivo
del terrazzo le spese attinenti
ai parapetti, alle barriere o
alle ringhiere, ovvero
comungque collegate alla
sicurezza del calpestio.

RISPOSTA N. 4.077

Quali sono le spese
che spettano
all’affittuario?

Alloggio in un condominio i
cui residenti sono proprietari
dell’'appartamento in cui
abitano escluso il sottoscritto
che vi abita in affitto. Per
legge a quali spese
condominiali devo
assoggettarmi a meta con il
mio locatore e proprietario?

quota per il nolo della sala
per l'assemblea condominiale
a cui non posso partecipare?
Oppure la quota per il
compenso
dell’amministratore?

_ LETTERA FIRMATA

Il contratto di affitto contiene
le indicazioni circa le spese
per le quali il locatario pud
rivalersi sul conduttore, posto
che debitore verso il
codominio rimane il solo
locatario/condomino. I1
contratto puo fare
riferimento alla legge sull
«Equo canone». L’art. 9 della
legge n.392/1978 indica con
una certa specificita le spese
relative ai servizi
condominiali poste a carico
del conduttore, salvo possibile
diverso accordo contenuto nel
contratto di affitto. Sono ad
esempio interamente a carico
del conduttore le spese
relative al servizio di pulizia,
al funzionamento e
all'ordinaria manutenzione
dell’ascensore, alla fornitura
dell’acqua e dell’energia
elettrica, del riscaldamento,
allo spurgo di pozzi neri e
latrine nonché alla fornitura
di altri servizi comuni; le
spese del servizio di
portineria sono poste a carico
del conduttore nella misura
del 90%. Le potra inoltre
essere di aiuto consultare la
tabella di ripartizione delle
spese tra inquilini e
proprietari, elaborata dal
Sindacato Inquilini con
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